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REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS

- Comité Especial de Promocion de la Inversion Privada de Tierras y Otros

— CONTRATO DE COMPRA-VENTA

_ MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO
Sefior Notario :

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el
presente Contratc de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ad ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por su Director Ejecutivo,
Ing. Godofredo Rojas Vasquez , con L.E. N° 18114865, conforme a la Resolucion
- Suprema N°068-98-PRES, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av.
2 Parque Industrial de Trujillo, Distrito de Trujillo, Provincia de Truijillo,
Departamento de La Libertad y de la otra parte y como EL COMPRADOR, el Sr.
- JORGE LUIS DAVILA CABREJOS, con Carnet de |dentidad-Fuerza Aérea del
Perd N° 0-9259570, y su conyuge dofia Diana Rosario Guerrero Orbegozo de
Davila, con L.E. N° 07196102, ambos con domicilio, para los efectos de este
T o Contrato, en Tambo Real N° 445, Urb. Huertos de San Antonio, Distrito de Surco
P& ™ \Provincia de Lima, Departamento de Lima.
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Asimismo, interviene en el presente contrato la Direccidn Ejecutiva FOPRI, con
RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Repulblica con
Canaval y Moreyra, Edificio Petro Pera - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede
debidamente representada por su Director Ejecutivo (e), Sr. Alberto Pasco Font
- Quevedo, identificado con L.E. N° 08225867, en adelante FOPRI, en los términos
y condiciones siguientes:

PRIMERO .- ANTECEDENTES

1.1  Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El

> Peruano el 27 de Setiembre de 1991, el Gobierno Peruano promuigé la Ley

de Promocion de la Inversion Privada de las Empresas del Estado. En

mérito de dicho Decreto Legislativo, se declard de interés nacional la

promocioén de la inversién privada y se establecieron las modalidades bajo

- las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los érganos
‘ promotores de dicha inversion.

Segln Ley 26440 publicada en el Diario Oficial El Peruano el 21.01.95 se
precisé que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocion de la inversion privada. :
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1.3 Por Resolucién Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial “El
Peruano®, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyd el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promocion de la inversiéon privada en las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante EL CEPRI.

1.4 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional N° 6
para la venta de las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en
adelante LAS BASES, EL COMPRADOR entregd una propuesta u oferta
econdmica a el CEPRI, para {a adquisicion del bien inmueble a que se
refiere la Cilausula Tercera de este Contrato. Dicha Oferta Econdmica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la
Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contrato como Anexo N°
1.

SEGUNDO.- SENTIDO E |INTERPRETACION < DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro del
mismo tendran los significados que se determinen clara e indubitablemente
del contexto en que se encuentren.

2.2  Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones.

Los titulos de las clausulas del presente Contrato sélo han sido incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacién del mismo.

24 Para el efecto de la interpretacién, aplicacion y ejecucion del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA vy
EL COMPRADOR vy sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Putlica Internacional N° 6 para la venta
de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

El presente Contrato se regira e interpretara de conformidad con las leyes
de la Republica del Peru.




TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1

3.3

3.4

El bien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido

en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrato, es EL LOTE

10.3-1l perteneciente al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC localizado en el
Sector IV, Departamento de La Libertad, Provincia de Viru, Distrito de Viru,
de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad inmobiliaria
independiente que corre inscrita en Ficha PR19845 del Registro de la
Propiedad inmueble de Trujitlo.

El inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area total de §1.20 has.
sus linderos y medidas perimétricas son :

NORTE: Con camino afirmado, en linea quebréda de 04 tramos, entre los
vértices Nro. 1 (741.512.124E-9073.504.651N) y Nro. 5 (742.398.311E-
9'074.001.024N), en una longitud total de 1.076.600 ml.

SUR: Con el Lote 10.3-ll, en linea recta de un tramo, entre los vértices Nro.
6 (742.331.020E-9'072.857.075N) y Nro. 7 (741.503.784E-9'072.861.239N),
en una longitud total de 827.246 ml.

ESTE: Con el camino de servicio del sublateral 10.3. en linea recta de un
tramo, entre los' vértices Nro. 55 (742.398.311E-9'074.001.024N) y Nro. 6
(742.331.020E-9'072.857.075N), con una longitud total de 1.145.526 ml.

OESTE: Con el Lote 10.31l, en linea recta de un tramo, entre los vértices
Nro. 7 (741.503.784E-9'072.861.239N) vy Nro. 1(741.512.124E-
9'073.504.651N), con una longitud total de 643.466 ml.

El bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edn“caCtones
infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.

EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
“‘donde esta y como estd”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligada a emitir, declaracién alguna de otorgar garantia
con respecto a su condicion o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Publica del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizé su propia
investigacion para la evaluacién de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier
causa, inclusive por desconocimiento de informacion relativa a la situacion,
condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a
disposicion de los inversionistas a través de las visitas realizadas a dicho
LOTE objeto de ta venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no
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: podra reclamar responsabilidad a EL CEPRI TIERRAS , al Estado Peruano,
- a COPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos
por la decision de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva

competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

- Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgé a EL COMPRADOR
‘ la Buena Pro para la adquisicion de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de
: la Subasta cuya copia es parte integrante del presente Contrato como Anexo No.
—_ 2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta
Econdmica que también es parte integrante del presente Contrato como Anexo

No. 1.

QUINTO .- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICI(’JN‘EFECTUADA
POREL COMPRADOR

5.1 El Contrato de Compra Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR
ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgdé a EL
COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta
que han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los siguientes
términos:

5.1.1 Precio de Compra. El| precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Délares de los Estados Unidos de Ameérica,
que éste ha senalado en su Oferta Econémica que forma parte del
presente Contrato como Anexo No. 1. El precio de compra asciende
a US$ 91,750.00 (NOVENTIUN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
00/100 Dolares de Estados Unidos de América)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere
el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente:

— La cantidad de US$ 31,750.00 (TREINTIUN MIL SETECIENTOS

: CINCUENTA Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de América),

pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR a la fecha de

— suscripcién de contrato. El pago de la cuota inicial se efectda

mediante tres (3) cheques de gerencia N° 00833980 6, por US$

' 9,000.00, expedido por el Banco de Crédito, N° 00007637 2 y N°

- 00001803 6, por US$ 17,750.00 y US$ 5,000.00, respectivamente,

' . ambos expedidos por el Banco Continental; girados a la orden del

PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, los mismos que produciran

los efectos de ia cancelacion de la cuota inicial. Cualquier tipo de

gasto que se genere para lograr dicho pago seran de cargo de EL
COMPRADOR, incluidos los gastos y comisiones bancarias.

N



223

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
60,000.00 (SESENTA MIL Y 00/100 Ddélares de los Estados Unidos
de América), sera financiado bajo la modalidad de pago diferido, en
un plazo de siete (7) afios, mediante el pago de 10 {diez) cuotas
semestrales consecutivas, con un periodo adicional de gracia de dos
afnos (cuatro semestres), contados a partir del dia siguiente a la firma
del presente Contrato. Sobre el saldo del precio antes mencionado
se devengaran desde la fecha de suscripcion del contrato hasta la
fecha del vencimiento del plazo de siete afios antes mencionado,
intereses compensatorios a la tasa de interés anual de Libor a seis
— meses mas dos puntos porcentuales en términos efectivos. La tasa
- Libor sera la establecida por cable de REUTERS recibido en Lima a
las 11:00 horas del dia correspondiente al inicio del semestre en que
— , debe EL COMPRADOR efectuar el pago de los intereses
compensatorios pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son
pagaderos al vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran sélo
los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
Délares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
- 1237 del Cddigo Civil.

El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
= ' mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado
- en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la

Nacién, y que sera comunicada a la suscripcién del contrato, en caso
de modificacién respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara
- tal situacion al COMPRADOR con treinta (30) dias de anticipacién.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL COMPRADOR.
Los plazos para el pago de las cuotas seran los previstos en el
Cronograma de Pagos que forma parte integrante del presente
Contrato como Anexo 3.

5.1.3. Garantia del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago dei saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
eventual proceso de ejecucion, y todas las demas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias :

5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
condicién previa para la celebracién y firma del presente
Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable,




5.1.3.2

incondicionada y de realizacién automatica, sin beneficio de
excusion en favor del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC y/o
COFIDE, por US$ 14,125.00 (CATORCE MIL CIENTO
VEINTICINCO Y 00/100 Délares de los Estados Unidos de
América). Copia de la Carta-Fianza antes referida se
adjunta como Anexo Nro. 4 al presente documento y forma
parte del mismo.

La Carta - Fianza debera ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas, a
satisfaccion de LA VENDEDORA. En todo caso, la
garantia antes mencionada debera ser renovada
obligatoriamente cada afo por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos vy
condiciones. La solicitud de renovacion se efectuard por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha de
vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado, se procedera a su
inmediata ejecucion para lo cual bastara una carta notarial
cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al banco fiador,
indicando que EL COMPRADOR ha incumplido y por io
tanto se proceda al honramiento de la carta fianza.

La reduccién de la Carta - Fianza se hara en funcioén de la
reduccién del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que-fueron utilizados para
la constitucidon de la Carta-Fianza inicial. La reduccién de ia
Carta-Fianza sera aprobada por COFIDE.

HIPOTECA LEGAL:
En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses, asi

. como los gastos, incluidas las costas y costos judiciales que
- resulten de un eventual proceso de ejecucién, EL

COMPRADOR deberad constitur en favor de EL
VENDEDOR y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA sobre el bien inmueble que adquiere por este
contrato hasta por un 125% del saldo financiado no
respaldado con la carta fianza bancaria mencionada en el
numeral 5.1.3.1, equivalente a US$ 57,343.75
(CINCUENTISIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTITRES
Y 75/100 ddlares de los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las obligaciones
del Contrato de Compraventa y, en especial, el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses, asi como los
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gastos, incluidas las costas y costos judiciales que resulten
— de un eventual proceso de ejecucion.

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las
- construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
f copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le corresponden a EL LOTE.

El inmueble adquirido y entregado en hipoteca esta libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacion que
- : limite o restrinja su dominio o libre disposicion.

La hipoteca legal materia del presente se inscribe de oficio

- en los Registros Pablicos, bajo responsabilidad del
: registrador, simultdneamente con el Contrato de
— Compraventa, conforme lo dispuesto en el articulo 1119 del

- Caodigo Civil.

Queda expresamente acordado que luego de transcurrido
un (1) afio de la suscripcion del presente contrato, EL
COMPRADOR, previa renuncia y contando con la
autorizacion de COFIDE, podra sustituir la hipoteca legal
por otras garantias hipotecarias o por carta fianza bancaria
otorgada por el monto del gravamen hipotecario.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(b), de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en funcion
de la reduccién del saldo pendiente de pago del precio,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucion de la garantia hipotecaria inicial. La
reduccién de la garantia sera aprobada por COFIDE.

- 5.1.4. Pre-Pago: Durante el plazo de siete anos previsto en el acapite b)
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del

- saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer

‘ lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectie el

- pago; vy, (iii) en tercer lugar, a la amortizacion del capital hasta el dia

' del pago, inclusive.

— \ 5.1.5 Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cualquier
demora en que incurra EL COMPRADOR en el pago del saldo del

, precio de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio

— establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera
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equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica Ia
- Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
: COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razdn suficiente para que el mismo incurra

— en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacién alguna en
forma previa para efectos de la aplicacion de la tasa de interés
moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE gquedara
- plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a
' lo indicado en el numeral 5.1.9.

- 5.1.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
- acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR, se producira la suscripcién del presente Contrato.

5.1.7 Entrega de EL LOTE: EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido
conforme a los términos det presente contrato, le sera entregado en
el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por el
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a mas tardar dentro de las 72
horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
mediante Acta de Entrega con intervenciéon de Notario Publico, Juez
de Paz o Autoridad Policial a opcidén y por cuenta de EL
COMPRADOR, en la cual se especificard el bien inmueble que se
esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora
sefialada, o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este
extremo es de aplicacién o dispuesto en el Articulo 1568 del Cédigo
Civil.

5.1.8 Precio del Agua.- Queda acordado que el precio inicial del agua de

regadio que sera suministrada por el PROYECTO ESPECIAL

—_ > CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,

: ascendera a US$ 0.025 por metro cubico de agua suministrada.

Dicho precio serd mantenido por un plazo minimo de 3 afos,

— contados a partir de la suscripciéon del presente Contrato por LA

VENDEDORA. A partir del vencimiento de dicho plazo, el precio

" podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

— \ o quien lo sustituya, en funcidn a las caracteristicas técnicas de la

-‘ operacion de regadio y al mantenimiento de la infraestructura

‘ necesaria para proveer y suministrar dicho servicio, contando con la
— \/ participacion de los usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.
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- EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del Distrito de Riego, una licencia de uso de agua por el volumen de
diez mil (10,000) metros cubicos por hectarea neta por afio, hasta por

—_ un total de 602,500 metros cubicos por afio por EL LOTE materia de
venta.
- 5.1.9 Ejecucion de Garantias.- Queda expresamente pactado que en

caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas

det saldo financiado del precio de venta y/o de los intereses

— compensatorios estipulados en el numeral 5.1.2, y cualquier otra

.obligacién prevista en el presénte Contrato, COFIDE podra ejecutar

_ las garantia hipotecaria y/o la Carta-Fianza indicada en el numeral

- 5.1.3.1, bastando para ello un requerimiento efectuado por conducto

notarial, expresando simplemente que EL COMPRADOR no ha

cumplido con las obligaciones asumidas en virtud del presente
Contrato, cuyo cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

l.a presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cualquier
causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Cadigo Civil.

5.1.10 Aceleracion de Plazos. En caso que ocurra el incumplimiento de
dos cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos todos los
plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de la
suma adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las
garantias constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1 En lo que respecta al LOTE que esta adquiriendo EL COMPRADOR
— y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,

entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

—_ 6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato 0o
: escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.

SETIMO.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

- \ 7.1 Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:
\ 7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de

—_ - la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econdémica que consta en




7.1.3.

714

7.1.5

7.1.6

7.1.7

7.1.8

el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldo financiado
conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.

Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la
Clausula Quinta y constituir la garantia hipotecaria dentro del plazo
de 60 dias calendarios contados a partir de la suscripcion del
presente Contrato y velar porque ésta quede adecuadamente inscrita
en los registros pertinentes. Por excepcién, en caso que EL
COMPRADOR no pudiera obtener la inscripcion de la hipoteca
constituida en virtud del presente Contrato, LA VENDEDORA le
podra conceder un plazo adicional, que sera fijado por esta ultima, a
fin de que se cumpla con la respectiva inscripcion.

Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversién, con arreglo a lo dispuesto por
el numeral 5.7 del Capitulo V de LAS BASES.

Gestionar y obtener las correspondientes licencias, autorizaciones,
permisos, registros y demas documentos ante las autoridades
pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar con relacién a
EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal
vigente.

Cumplir con el Compromiso de Inversiéon sefialado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato.

Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
su nombre del bien inmueble que esta adquiriendo.

Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para
tal efecto suscribir el acta a que se refiere el numeral 5.1.7 de la
Clausula Quinta de este Contrato.

Suscribir los documentos, contratos y escrituras pablicas que sean
necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
garantias.

7.1.9 Suscribir la escritura pablica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervision,

administracién y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervisidon, Administraciéon y Cobranza
suscrito con LA VENDEDORA.
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7.1.11 Asegurar los bienes sobre los cuales se hubiere constituido hipoteca
- y entregar debidamente endosada la poliza en favor de COF!DE
dentro de los diez dias habiles posteriores a la Fecha de Cierre.

— 7.1.12 Oftras obligaciones derivadas del contrato.
OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

8.1 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se

encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida

- : extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio

) y/o su libre disposicion, obligandose en todo caso a la eviccién vy
- saneamiento que manda la ley.

8.2 LA VENDEDORA declara que, a la fecha de firma del presente contrato, a
~ su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE
que ha dado en venta a EL COMPRADOR. !gualmente, declara que no
conoce existan hechos que puedan ocasionar 6rdenes como las
mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara
conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que estuvo a su disposicion
en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR
declara que tuvo acceso a ella y que si no accedié a la misma lo fue por su
propia voluntad.

EL. COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idéneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacién relacionada con EL LOTE
es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesion por cualquier diferencia, ya gue se encuentran de acuerdo en la
cosa Yy el precio de compra pactado.

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las

| NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR
g declaraciones y garantias que a continuacion se sefialan :

9.1  Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las circulares
expedidas por el CEPRI y la resolucién de Adjudicacion de la Buena Pro por
- parte dei CEPRI.

| 9.2. Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.
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9.3 EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
— responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
: presente Contrato.

_ 9.4. EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,

- propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos

‘ administrativos que pudieran existir con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacién de EL LOTE que

- : esta adquiriendo.

9.5 De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
- autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
j Contrato. La suscripcidon y entrega del presente contrato por parte de EL
—~ COMPRADOR, la ejecucién de todos los términos y condiciones contenidos
en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR vy por las leyes y
normas del pais de su constitucion.

96 EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente

' autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio
de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha
autorizacion sea necesaria, ya sea por ia naturaleza de las actividades y por
propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a obtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracién de este contrato y
su ejecucion,

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias no ejecutadas o
disposiciones de otro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
- Contrato.

9.9 EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las

— ; obligaciones que se deriven de la suscripciéon de este contrato. Por tanto,

= una vez que éste entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legalmente exigibles.

9.10 EL COMPRADOR asume la responsabilidad por Ia exactitud y veracidad de
las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

\ DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

ITA VENDEDORA declara que :
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10.1 EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

10.2 Ha cumplido las leyes y reglamentos del Peni, incluyendo de manera .
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocion de la Inversion
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674
y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

10.3 No existe en relacion a EL LOTE, accidn, litigio, proceso ante los 6rganos

jurisdiccionales o proceso arbitral, o procedimientos administrativos que
- prohiban, se opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el
f' cumplimiento de las obligaciones que de él emanen.

- 10.4 Se encuentra debidamente autorizada para celébrar este Contrato y para
asumir y ejecutar {as obligaciones en él contenidas.

- 10.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
' Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las
leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacidn peruana, no existen requisitos

que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las

- que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
: obligaciones.

o - 10.7 No ha otorgado opcicnes, derechos y/o preferencias a pe'rsona alguna para
; adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

10.8 Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o
disposicidn societaria que afecte la libre transmision de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.9 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

DECIM_O PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

11.1 De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo No. 776, LA
VENDEDORA se encuentra inafecta al Impuesto Predial .

11.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
— partir del 1 de enero del 2,001.

11.3 Es obligacion de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de

— : cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
" \ COMPRADOR y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
fa transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA esta

13




232

obligada a presentar la declaracion jurada a que se refiere el articulo 14 del
— Decreto Legislativo No. 776.

11.4 Es también obligacion de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
— dentro de cuya jurisdicciéon se encuentra EL LOTE, la adquisicion que ha
efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

- 11.5 El pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articulo
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

- 11.6 Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
' LOTE, seran de cargo de EL COMPRADOR.
. DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
; CONTRATO
~
. 12.1 El presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos

notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

12.2 A efecto de lograr |a inscripcién del dominio en favor de EL COMPRADOR
de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras publicas
resultantes. Todos los gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERO,- COMPROMISO DE INVERSION

/"¢ /13.1 Con sujecién a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
g irrevocablemente a ejecutar en EL LOTE adquirido y en un plazo no mayor
a 3 anos, contados desde la fecha de suscripcion del presente contrato, las
inversiones de capital fijo y de desarrolio de tierras contenidas en su Oferta
Econdmica y cuyo monto total asciende a US$ 60,250.00 (SESENTA MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y 00/100 ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica), de conformidad con lo estipulado en el numeral 5.7 del capitulo V
—_ de las Bases de la Subasta Publica.

Se considera inversion de capital fijo al empleo de recursos financieros
- destinados a la adquisicion y/o construccion de bienes y servicios de capital

(maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion, etc.), a su

instalacién y montaje y que han de ser utilizados en mas de un proceso
- productivo anual de una explotacion agroindustrial, agroexportadora o
pecuaria. En lo relativo a inversiéon en sistemas de riego, solo se aceptaran
aquellas que se destinen a sistemas de riego tecnificado. En el Anexo N° 6
del presente Contrato, se detallan los rubros de las inversiones de capital
fijo y desarrollo de tierras a ser considerados para la ejecucion del
compromiso de inversion.

\
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El compromiso de inversion debera ejecutarse sin variacion , en las areas

-— de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente
‘ contrato.
- 13.2 EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta

debidamente las partidas de inversion en un Registro de Inversiones

Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su local
~ ~social, consignando en dicho registro las facturas de adquisicion,
‘ construccién, instalacion y montaje y que forman parte del costo de la
inversion. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversion con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, seglin sea el caso, documentos estos que deberan
estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad normales
de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.

Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el Auditor de Inversidn no debera considerar
ninguna posicion adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar
los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la clausula
Décimo Tercera en conexion con su revision y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

— 13.3 Auditor de inversion: El supervisor de inversion, designara a la entidad que
actuara como auditora del compromiso de inversidn asumido por EL
COMPRADOR. LA VENDEDORA asumira el costo de los honorarios del
Auditor de Inversion.

El Auditor de Inversidn debera verificar que las-inversiones se hayan
realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

La revision y examen del Auditor de Inversién, se efectuara al término de
—_ los plazos de ejecucion de los compromisos de inversion detallados en el
Numeral 13.1 precedente. Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de
Inversion podra inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin
- restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificacion de las
inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del plazo detallado en el
Numeral 13.1 precedente, cuando asi sea solicitado por EL COMPRADOR,

~— y siempre que manifieste que ha cumplido con las inversiones
comprometidas.
- 134 EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e informacion

que sea requerida por el Auditor de Inversion a fin de que éste cumpla con
su labor. Al término de cada uno de los plazos de los compromisos de
~ ‘ inversion a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la presente
- \ Clausula, el Auditor debera revisar y verificar la ejecucién de las inversiones
comprometidas. El Auditor de Inversion debera emitir un Informe de la
= revision efectuada dentro de los 30 dias de haber completado dicha
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- 13.6

revision, cuyo dictamen debera consignar de manera fehaciente el

cumplimiento o incumplimiento de los compromisos de inversiéon asumidos
por EL COMPRADOR.

El informe con su dictamen sera entregado por el auditor de inversion al
Supervisor de Inversién, asi como a EL COMPRADOR. Si EL
COMPRADOR manifestara su desacuerdo con el contenido del informe,
dispondra de 15 dias utiles para sustentar o responder ante el Supervisor,
las observaciones planteadas en el mencionado informe. Transcurrido este
término, el informe quedara a firme y el supervisor de inversiéon notificara
por via notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese fuera el caso,
dentro de los siguientes 30 dias calendario, con los compromisos de

“inversién asumidos en el presente contrato.

El supervisor de inversién dara por cumplido los compromisos de inversion,
cuando el Auditor de Inversién le entregue, dentro de los 30 dias calendario
antes mencionados, un certificado que corrobore que se han levantado las
observaciones planteadas, o que se ha dado cumplimiento a los
compromisos de inversion en los términos establecidos en el Numeral 13.1
de la presente clausula.

CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la
obligacién prevista en el Numeral 13.5 de la presente Clausula, la entidad
supervisora podra ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el
numeral siguiente, en cuyo caso, 1a ejecucion operaré en forma automatica
mediante carta notarial, sin perjuicio de los dafios y perjuicio ulteriores que
sean ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
COMPRADOR.

GARANTIA DEL COMPROMISO DE INVERSION.- EL COMPRADOR
entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel cumplimiento del
Compromisos de Inversién, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusién, renovable y de
realizacién automatica, por un plazo de vigencia suficiente hasta el total
cumplimiento del Compromiso de Inversién, emitida por un monto
equivalente al 25% del monto total del Compromiso de Inversién asumido
por EL COMPRADOR por la suma de US$ 15,062.50 (QUINCE MIL
SESENTIDOS Y 50/100 ddélares de los Estados Unidos de América), de
acuerdo a lo establecido en el numeral 5.7 de las Bases de la Subasta
Publica.

Si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con ejecutar el
compromiso de inversién a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la
presente Clausula, se le devolvera la correspondiente carta fianza . Para
tal efecto, se debera contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.

La Carta Fianza se mantendra vigente mientras el compromiso de inversion
o haya sido cumplido en su totalidad en los términos pactados en el
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presente contrato. El texto de la carta fianza antes referida se adjunta al
- presente contrato y forma parte del mismo, como Anexo N° 3.
DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

14.1 EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su

disposicion los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha

— hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL

LOTE. Asimismo, EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA

VENDEDORA le ha concedido la oportunidad de realizar (y asi lo ha

- . hechao) visitas, inspecciones, estudios y demas verificaciones del bien antes

' mencionado, y que considere necesario y apropiadc para poder tomar una

decision con previo conocimiento de dicho bien. EL COMPRADOR

- reconoce y acepta que su decision de celebrar el presente Contrato se basa

' exclusivamente en su propia revisién e investigacion de EL LOTE. EL

COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones

- o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente

’ Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda
tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

14.2 Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numerales 5.1.9 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Dolares de los Estados Unidos
de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Codigo Civil del Peru.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

15.1 EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros
0 causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de
las obligaciones asumidas en este Contrato.

15.2 En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar
la Carta-Fianza y/o la garantia hipotecaria otorgada a su favor, sin perjuicio
de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente Contrato.

DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1 Toda controversia ¢ discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de
treinta (30) dias calendario, sera llevada a un arbitraje de derecho con la
notificacion escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente

— Clausula. Cada parte tiene la obligaciéon de nombrar a su arbitro dentro de
: los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra
\ parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
- nombramiento de los arbitros recaeréd en la Camara de Comercio de Lima
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con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional.

16.2 Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento de! tercer arbitro, éste serda nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. El tribunal arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo
del laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

16.3 El arbitraje se llevara a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefialadas en
la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

16.4 El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.

16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.

DECIMO SETIMO.- ANEXOS

Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:
17.1  Anexo No. 1: Copia de la Oferta Econdémica del Adjudicatario.
Anexo No. 2: Copia del Acta Notarial de la Subasta.

Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.

Anexo No. 4: Copia de la Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del
precio.

17.5 Anexo No. 5: Copia de la Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento de
Compromiso de Inversion.

17.6 Anexo No. 6: Rubros a ser tomados en cuenta como inversiones
acreditables para el Compromiso de inversién.

DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES

18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
Perl, para efectos derivados del mismo.

18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se

entendera por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio

_que consta en la parte introductoria del presente contrato.

18

236




18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicaciéon. De
no hacerse tal comunicacién, se entendera que el o los domicilios
consignados en este documento no han variado.

18.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legati o arbitral o de cualquier otra
forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefialado en el punto 18.2
de la presente Clausula.

DECIMO NOVENO.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES

Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
constituye un convenio integrat entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada unc de ellos.

Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR y LA VENDEDORA, siendo
requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicion de este Contrato sea considerado
invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decisién judicial
debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicion del presente Contrato.

& :{ VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS
O"'/W"JC“*(J

“===" Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que

pudiera originar la transferencia de EL LOTE, asi como el otorgamiento de la
Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, gastos notariales, registrales,
incluyendo un Testimonio de la Escritura Publica para LA VENDEDORA, o
cualquier otro, sin excepcién alguna, son de cargo de EL. COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacién Peruana. En todo lo no previsto
en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
ampliatorias, el Codigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
buena fe contractuales.
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Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
igualmente validos, el dia 24 del mes de A&R1__ de dos mil.

J .

= v

L@DEDORA Q EL COMPRADOR
~JFORRN_J
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“ANEXO N° 1 M-

MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Tryjillo ... \F.. . de.. . T2AEZEO del 2000
Sefiores

CEPRI TIERRAS

Presente.-

Ref : Subasta Piblica Internacional N° 6 para la Venta

De Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC

.........................................................................

De nuestra consideracion :

239

De acuerdo a lo establecido en ¢l numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia
por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferta econdmica la cual esta,
expresada en Ddlares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda establecido
que mediante la presente Oferta Econdmica asumimos el compromiso de Inversion
correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo N°9 de las Bases de la Subasta.

LOTEN... }C0. 3 1

.....................

OFERTA ECONOMICA : m ,
ENLETRAS... GCIENTO.  CINCUEYTA ¥ Dos  mic DOLARES USA
EN NUMERO: USS....ooooon.. 152,000, ... DOLARES USA

NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS

SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.

Atentamente,

L4

/

(Finma del Representante Legal)

. Y

LRty s v S
ERE .ﬂ.ﬁM:
w:ﬂﬁ*ﬂ



ANEXO N° 2

Tor sfmayo Jtar”n
ACTAN® 4 % @ .

TRUIL Lo - PRRS
SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N°6 PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

LOTEN®103-11 - SECTOR1V

Continuando con la Subasta Publica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto
Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos publicados, y
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 10:55 horas del 17 de Marzo
.del 2000 y encontrandose presentes los Miembros de la Comision de Evaluaciéon y
Adjudicacion de la Buena Pro de los lotes a subastarse del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente; Eco. Julio César
Pesantes Rebaza, Vice-Presidente ¢ Ing. Godofredo Rojas Visquez, Miembro; asi como la
Notaria de la Provincia de Trujillo, Dra. Lina Amayo Martinez, postores y publico en general,
¢l Presidente, segun el orden de la Subasta establecido (Circular N® 6), anuncio la Subasta del
Lote 10.3-IL, del Sector IV, con una superficie neta de 81.20 Ha. y con una oferta minima de
US $ 108,450.00.

Acto seguido, procedio a otorgar 5 minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas

Econdmicas, invitindolos a depositar sus Sobres N° 2 en el infora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido ¢l plazo, los sobres fueron recogidos y abiertos por la Notaria quien procede a
sellarlos, firmarlos y entregarlos al Presidente. quien dio lectura de las ofertas, siendo estas
como se detalla a continuacion:

Nombres ' Oferta Economica US $
SALVADOR RICRA CELSO ARTURO 120,000.00
MENDIETA FERNANDEZ DANIEL 132,550.00

" DATA ELECTRONIC CORP.E.LR.L. 140,000.00
DAVILA CABREJOS JORGE LUIS 152,000.00 ~

La Comisién por medio de su Presidente otorgé la Buena Pro al SR. DAVILA CABREJOS
JORGE LUIS , con la Oferta Econémica de USS 152,000.00 (CIENTO CINCUENTIDOS
MIL Y 00/100 DOLARES AMERIC ANOS) por corresponder a la mayor Oferta.

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

Siendo las 11:00 horas se¢ dio por concluido ¢l acto, suscribiendo los presentes en seiial de
conformidad ante la Notaria que da fé.

T "

L

“lrl‘[

.\ o rS N [) o
@ NOTARIA - ABOGADA

TRUILLO - PERY
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ANEXO N° 3

DATOS GENERALES

Bien Transferido Lote No. 10,31

Adjudicatario LUIS DAVILA CABREJOS

Fecha de cierre 25/04/2000

Mcento de adjudicacion 91.750,00

CONDICIONES

Plazo de pago 7 aftos

Plazo de Gracia 2 aftos

Cuota inicial 31.750,00

Monto financiado 60.000,00

Tasa Libor a 180 dias 6,52438

Tasa Libora 180 dias +2 % 8,52438

Tasa efectiva a cobrar - 8,89715% {[1+{({tasa Libor a 180 dias + 2% ¥100)/ 360)}"360 - 1}*100

Cronograma estimado:

Nro. Fecha Interés Amortizacién Mora Total Saldo
Cuota Vcto. Principat Pagado Principat

1 . 25/10/2000 265877 0,00 0,00 265677 60.000,00
2 25/04{2001 2.641,93 0,00 0,00 2.641.93 60.000,00
3 25/10/2001 2.656,77 0,00 0,00 2.656,77 60.000,00
4 250412002 284193 0,00 0,00 2.641,93 60.000,00
5 25/10/2002 265677 6.000,00 0,00 8.656,77 54.000,00
6 - 25/04/2003 237774 6.000,00 0,00 8.377.74 48,000,060
7 25/10/2003 2.125,41 6.000,00 0,00 8.125,41 42.000,00
8 251042004 1.85974 | 6.000,00 0,00 7.858,74 36.000,00
g 25/1012004 1.594,06 6.000,00 0,00 7.594,06 30.000,00
10 25/0412005 1.320,97 6.000,00 0,00 7.320,97 24.000,00
11 25/10/2005 1.062,71 6.000,00 C,00 7.062.71 18.000,00
12 25/04/2006 792,58 6.000,00 0,00 6.792,58 12.000,00
13 2511012006 531,35 6.000,00 0,00 6.531,35 6.000,00
14 25/04/2007 264,19 6.000,00 0,00 6.264,19 0,00
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_US$14,125.00*****‘
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OF.SANISIDRO oo ‘FIANZAEMITIDAPORORDENYCUENTA -
AV. REPUBLICA DE PANAMA3055. .~ * ' JORGELUIS DAVILA CABREIOS. =~

SAN ISIDRO R -
PRESENTE-,,
SAN ISIDRO 07 DE ABRILD : 200’0 . SRR
o Cdl‘td Faama Nro 0011-0100 9800003904-54
Seriories: : Venr;e E‘I 07 DEABRIL DE 20 s

PROYECTO ESPECIAL CHOVIMOCH[C y/o CORPORACION FINANCI;ERA DE DESARROLLO:
S.A.(COFIDE): , 3 e ez -

Ciudad.-
De nuestra consnderacxon

Por medio la: presente nos constltuxmos el «favo del:’ PROYE o ' :
dORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO: SA(COFiDE com ores soltdanos dél Senor;-
JORGE LUIS DAVILA CABREJQS, contelfin de garantlzar el'pago: de?saldo del-precio: estipulado;.fos:
intereses compensatorios:y moratorios. pactados 'y, todas: -_‘cada una-'de fas demds ‘obligaciones.
contenidas. en el Contrato. de Compra-- Venta del Loteu k 3|l celebrado con el PROYECTOE

ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

La presente fianza tiene caracter de solidaria, :rrevocable mcondlclonada y €s. de reahzamon aukomatlca .
carece de beneficio de excusidn y se extiende: hasta:.por el monto de” CATORCE ‘MIL: CIENTO
VEINTICINCO Y 00/100 DOLARES AMERICANOS (US$ 14125.00). Esta fianza estara vigente por.un.
plazo de un (01) afio contado desde el dia 07 de ‘Abril del 2000 mas qumce dxas adtC[onaIes esto es, que
vencera el dia 07 de Abril del 2001 a las. 12 Horas R , - S

Sin embargo,al vencimiento deberemos renovarla obligatoria’y: autométlcam‘ent
y condlmones en forma suceswa por 6 penodos anuales |guales al de';esta ~fanz,

pazo. cons1gnado en'e Attt iV : ’
Se exprese. srmplemehtégqu nuestro fiad ha ncumplrdo .con Ias obhgacnone

e Fiahza no garantlza operamone de mutuo d
217 de la Ley 26702. ST e

|

i

00040703

llll RUC 10013020 REFRENDO: C650800040703JSR0100=/11:00:09
Us$  14,125.00

PARA CONFIRMAR LA EMISION DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONG (01) 211-1708
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Sin otro p@‘rtic‘u[érv; nosesgratosuscnblrnosdeUd
- REis e
RUC 10013020 REFRENDO: C650800040703JSR0100=/11:00:09
- _ US$  14,125.00
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b l FIANZA EMITIDA POR ORDEN'Y CUENT

OF.SAN ISIDRO
AV. REPUBLICA DE PANAMA 3055 o JORGE LUIs DAV[LA CABREJOS

__ SANISIDRO R : _

- , . Cdlta Fi anza Nro.: 0011-0100 800003890 55’
Sefior/es: : Vpnce el 07 DE ABRIL DE 2001 S :

- * PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC IO CORPORACION FINANCIERA DE" DESARROLLO-.
S:A.(COFIDE) : T g

plazo.consignado en.el Art 1898 dei Cédigo. Civit, una: Carta Notari quiri
se exprese Slmplemente que nuestro fzado ha mcumpltdo con’ las obl(gacxone

- Ciudad.-

x De nuestra con51derac:|0n

_k,w . . USRS o 2 .

""”E Por. medio de Ia presente nos. constltmmos en favor de L HAVI,MOCHIC y/o.
: CORPORACION FINANCIERA' DE DESARROLLO S:A: (COF ) ‘como?fiadores. solidarios  deb:SE..
X JORGE LUIS DAVILA CABREJOS con el fin'de gardantizar. el Comprm delnversion que ha: asumldo:

X de acuerdo al Contrato de. Compra-Venta del Lote N° 10;3¢ H celebrad 'con. el PROYECTO'ESPECIAL.
:'D CHAVIMOCHIC'. : . L - : T e i g

WLO La presente fianza tiene caractér de solidaria; irrr'evo'cabl.e ifncondicrdné'dé y es de re.afhzéé'xbn'aﬁtbmatica ~
\J] carece del beneficio de excusion y se extiende. hasta por el monto. de QUINCE MIL SESENTIDOS Y
O 50/100 DOLARES AMERICANQOS (US$15,062. 50) -

£

~— al vencimiento debemos renovarla obhgatorla y automatxcamente en Ios mlsmo ermin ,y: condlmones ;

- en forma-sucesiva por UN (01) periodo :gual alde esta Flanza N - '

D CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO S, A COFlDE no‘

defe do
i : Qﬂclna Gan mdm

-

I

00040702

“)I RUC 10013020 REFRENDQ: C850207 +4n702JSR0100</10:14:45
US$  15,062.50

PARA CONFIRMAR LA EMISICN DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONQ (01) 211-1708



ANEXO N° 6

Inversiones Acreditables

Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (goteo, aspersion,
microaspersion)

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, adquisicién y
aplicacion de materia organica).

Caminos internos.
Cortinas rompevientos, cercos.

Viveros, adquisicion e instalacion de plantones y semillas

Plantas de procesamiento agroindustrial hasta el 20% del Compromisoc de
Inversion

Infraestructura para la electrificacion y bombeo.

21
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N Banco Continental, e R46

UT-04-2000  USS  smreesess]7, 750, 00+44s

N. 00007637 2. ©O1% 100 0900000025 56
Paguese

ala orden de ; PROYECTO ESPECIAL CH!'-WIHOCHIC'}**'}**********H*****i***ii**i**ii**i********l-

DIECISIETE H!L SETECIENTOS CINCUENTA 00/100 DOLARES AHERICANOS*** FEEERE ******{*****

CHEQUE DE GERENCIA
Pagadero en cualquier oficina a nivel nacionai

L e DL W e e 6 N A N EH P mssu:mru:.nmw:n:m 2

” o {;Ni ) L“S Siby 0%

-f_"_-u-—‘«v;f:-w-:_:—;n 00833980 PR 002 194 000000222 oo

Paguez laordende gyl EnEETT ,-r:. I/_H_Hl'

CI—IEQUE DE GERENCIA

(LR B PRNE = bt o RTA 1 ES TR o T K W L ) ] M

@ Banco Continental, o (5050000 s sesseseressss 0000085

'y N.00001803 s 011 249 0900000027 o4
Paguese

ala orden de PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHICEX##EEHEEHEERREEREEEEFHEER R AR E MR REEE R HEE

CINCD MIL 00/100 DILARES AMERICANOS###¥EXEFREXREENEFEREFREFERFLERENEFRELFHERRESFREREER

FEETHEFEFERASERLERRRAREEFR IR R FERRR SRR FERL R RREREERREE LT ¥+ FFREEEE
CHEQUE DE GERENCIA Ty e ‘é/ \
Pagadero en cualquier oficina a nivel nacional 1 1et2p0ma Atorizada v { ) sibbb Autorizaca ¥
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OFICINA REGISTRAL REGIONAL

REGION LA LIBERTAD {3‘)
"ORRLL" L8
(P' tiﬁ C}
SECCION CERTIFICADOS dy e H S
) g, 3
COPI2 LITERAL DE DOMINIO ‘-i"',i;, é{‘.’\,r“; (<
. :u_;’
1 I
CINA D . 7,
OFICI E TRUJILLO J,’/;;, ,%f,’!
El Registrador que suscribe. '{b ‘J,.
- CERTIFICA: 4, .
Jue sobre sl inmueble ubicade en Ar
SECTOR 04 LOTE 10.3-II ‘(

COD . CATASTRAL :

“LOTE DE TERRENO AREA: 81.20 HAS.

TP BN T BMING' Reprncarstiniones Ganaria FIRL - 108 - Tetetay J31R24
5 ! H

de prepiedad de
PROYECTO ESPECIAL DE CHAVIMOCHIC

"DISTRITO: VIRU DEPARTAMENT(O: LA LIBERTAD
PROVINCTIA BIEN: INDIVIDUAL
""scritc a Fojas del Tomo: 6 Ficha:PR139845 de el Registro

+. Propiedad de Inmuebles de La Libertad.

Corre los asientogs de dominio. cuyos tenores literales son como siguen:
A . ANTECEDENTE DOMINIAL . Tomo 575, Folio 363, Partida CXIII. Pres.
02.05.97 a las 13.08 del Tomo 5, Asiento 8155. Recibo N® 27301.

B. DESCRIPCION DEL INMUERLE: Ukicacidn: Distrite: Viru, Provincia: Viru,
Departamento:. La Libertad. Lote 10.3-I1 Lote Area: 81.20Has. Linderos:
“Por el Norte, con camino sin afirmar en una linea quebrada con 4 tramos

Jue dan un total de 1076.600ml.: por el Sur, con el lote 10.3-III en una
linea recta de 827.24éml.; por el Este., con una linea paralela al camino
de servicio del sublateral 10.3 con un tramo de 1.145.92éml.: por el

~Jeste, con el lote 10.3A-I1 en una linea recta de 1 tramo de 643 467ml.
T'rujille. 12.0%5.97. Firmado: Robert Zavaleta. Registrador.

b.2 ACLARACION :El rubro b.l1 que antecede queda aclarado en el sentido
‘de que la presente parcels a pertenece al sactor IV, seguin consta de
titulc archivado. T-16-01-98 Firmado Dr . ROBERT S.ZAVALETA NEYRA
Registrador.

B.23. —ACLARACION: El rubreo B.1 gueda aclarado en el sentido de gue la

prasente parcela tiene la siguiente ubicacidn:Se ubica en el valle de
ru entre las coordenadas UTM 9'0Q72.857 . 075-9'074,001.024 Morte. ¥ las

coordenadas 745,503.7684-742.398.311 sste. con un drea total de 81.20

-Hag., ¥ un perimetro de 3.693.238 ml., tiene los siguientes linderos vy

nedidas perimetricas:

NORTE: Con camino afirmado, en linea quebrada de 04 tramos. entre . los

vartices Nro.1(741.512.124E-9'073.504.651N) y Nro.5

-[ 742,398 311E-9'07%4,001.024N). en una longitud total de 1,076.600 ml.

3UR: Con el Lote 10 . 3%-III. en lines recta de un tramo. sntre los

VoA N

7

Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Telefax 284112 282153 - Trujillo - Perl1 - Correo Electrénico: orrli@chanchan.rcp.net.pe
Chepén : Mz. C lote 1 Urb. Palma Bella Telf. 044-561952 - San Pedro de Lloc : Dos de Mayo s/n Telf. 044-528394
Sanchez Carridon : Jr. San Martin 380 Telf. 044-441027 - QOtuzco : Andrés Caceres 860 Telf. 044-436052
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OFICINA R:EGISTRAL REGIONAL
REGION LA LIBERTAD

"ORRLL" ¥VIENEHN

4rtices Nro.6{742.331 .020E-9'072.857.075N) y Nro.7

741,503 .784E-9'072,861.239N). en una longitud total de 827.246 ml.
ESTE: Con el camino de servicio del sublateral 10.3. enn linea recta de
un tramo. entre los vértices Nro.55(742.398.311E-9'074.001.024N) vy
rro.6({742,331.020E-0'072,857.075N), ¢con una longitud total de 1,145.826
1.
UESTE: Con @l Lote 10.3II, en linea recta de un y tramo, entre los
voertices Nro.77(741.503.734E-5°'072.861 . 239N} v

Tro.1(741.512.124E-9'073,504.651N). con una longitud total de £43.466

l . Asi consta en la golicitud. planop. memoria descrptiva. cuadro de
coordenadas y distancias, gue se adjunta. Pres.Hrs.17:32 del 14.10.99

As. 4584 del T.05 del D. T.15.10.99. Der. Ex. Rec.114481. Fdo. Dra. Karla

Aagaceta A. Rsg.

C. TITULOS DE DOMINIO:
C INDEPENDIZACION: A favor de su propistaria EL PROYECTO ESPECIAL DE
haVIMOCHIC seglun consta de la solicitud, Memoria Descriptiva y Planos

ue se adjunta. Trujillo, 12 .0%.97. Firmado: Robert Zavaleta
Registrador

"'xpedido el presente certificado en la ciudad de Trujilleo a las 11:30:13

rs. del dia 18.-04-2000.
recibo No.: 4032% por 3/ 6.00

nF\GlNA RLGL Ry eEulEL - L LIBEGTAG

Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Telefax 284112 282153 - Trujillo - Perd - Correo Electrénico: orrli@chanchan.rep.net.pe
Chepén = Mz. C lote 1 Urb. Palma Bella Telf. 044-561952 - San Pedro de Lloc : Dos de Mayo s/n Telf. 044-528384
Sanchez Carrién : Jr. San Martin 380 Telf. 044-441027 - Otuzco : Andrés Caceres 860 Telf. 044-436052




